NORDBYHAGEN VELFORENING
MOTEREFERAT

Mandag 12. mars 2007 ble det avholdt mete vedrerende Nordbyhagen Velforening med Hanne
Pettersen, Marius Falster og Rolf Andreassen til stede.

Formalet med metet var 4 gjennomga diverse forhold i forbindelse med at man na ensker a
komme i gang med driften av velforeningen.

1. Utgiftsfordeling

[ vedtektene er det inntatt et oppsett for utgiftsfordeling, basert pa en brek hvor bruksarealet for
de enkelte boenheter er teller og hvor summen av bruksarealene pa hele Nordbyhagen-feltet er
nevner. I de foreliggende vedtekter er det foretatt en fordeling for feltene B1 og B7. Falster/
Andreassen vil fremkomme med telleren for de resterende boenheter i prosjekter, bade overtatte
og ikke overtatte. Deretter vil UBKS rapportere til Nordbyhagen Velforening v/Hanne Pettersen
overtagelse av nye boliger etter hvert som dette skjer.

Man vil fra UBKS seke 4 legge opp til et system hvor boligene kan identifiseres ogsa med
adresse/navn pa kjeper.

2. Budsjett

Hanne Pettersen vil utarbeide et budsjett, som skal behandles av Velforeningens styre.

3. Felleskostnader

Felleskostnadene vil bli beregnet pa bakgrunn av det budsjett som vedtas. I forbindelse med
kjopet av bolig har alle kjopere av boliger, unntatt pa feltene unntatt B1 og B7, betalt kr. 2.000,-
til Velforeningen — dette uansett boligens sterrelse. Disse belop star pa meglers konto og vil bli
overfort Velforeningen sa snart Velforeningen har fatt etablert egen bankkonto, jfr. nedenfor.

Problemet med den manglende innbetaling av kr. 2.000,- fra eierne av feltene B1 og B7 ble
gjennomgatt. Man har tidligere vurdert hvorvidt eierne av B1 og B7 skulle bli palagt 4 etterbetale
kr. 2.000,-. Ut fra de signaler man har hatt fra eierne mé det anses at det vil vare svart vanskelig a
gjennomfore et slikt krav. Alternativt har man vurdert a tilbakebetale de innbetalte kr. 2.000,- fra
de ovrige kjopere. Imidlertid har eierne av B1 og B7 i prosjektets oppstartsfase betalt alle
driftskostnader vedrerende fellesarealer. Dette er driftskostnader Hesteskoen Boligsameie i
henhold til vedtektene i Velforeningen kunne ha overlatt til Velforeningen. Overensstemmende
med dette fant man at angjeldende kr. 2.000,- som er innbetalt fra de evrige kjopere, og for ovrig
ogsa tilsvarende innbetalinger fra nye kjopere, kan overferes Velforeningen som et oppstartsbelop
og at man na fortlepende fakturerer alle Velforeningens medlemmer for lopende driftsutgifter.

Det ble diskutert hvorvidt det er rimelig & foreta fakturering for lopende driftsutgifter fortlopende
umiddelbart etter at en ny eier har overtatt og har betalt kr. 2.000,- i engangssum. Dekker
innbetalingene allerede padratte kostnader, er det neppe rimelig at en ny eier skal vare med pé 4
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betale disse. Imidlertid vil vel det vel vanligvis veare slik at man forhandsberegner fremtidige
kostnader, slik at de felleskostnader som blir innkrevet, i prinsippet skal dekke fremtidige
kostnader. Dersom dette er tilfelle, er det liten grunn til & la vaere a kreve innbetaling av
felleskostnader allerede kort tid etter innflytting.

4. Driften av Velforeningen og sameiene

Driften i de enkelte sameier i prosjektet vil vare noe forskjellig etter som sameiene bestéir av
kjedede hus eller leiligheter. Der hvor sameiene kun bestér av kjedede hus, vil man kunne ha
svaert fa eller ingen felleskostnader innad i sameiet. For sameier som bestar av leiligheter, vil man
ha noe fellesskap gjennom forsikringer og ytre vedlikehold. Disse forhold ma selvfelgelig de
enkelte sameier selv ivareta.

[ Hesteskoen Boligsameie inngar det fellesarealer (lekeplass og vei), hvor sameiet i henhold til
vedtektene i Nordbyhagen Velforening kan overlate driftsansvaret til Velforeningen. En beslutning
om dette gjores av Hesteskoen Boligsameies styre og med meddelelse til Velforeningen, slik at
Velforeningen kan ta med disse driftskostnadene i sitt budsjett.

For sa vidt gjelder hvorledes Velforeningen skal administreres, hvorvidt det skal ansettes
forretningsforer og hvilke avtaler som skal inngas for evrig vedrerende drift, ligger under
Velforeningens styre. Dette dog saledes at kostnadene i denne forbindelse besluttes av arsmetet i
Velforeningen, idet det er arsmeotet som fastlegger budsjettet.

Opplegget for driften i Velforeningen ma derfor behandles av styret, som fremlegger forslaget for
sé vidt gjelder de skonomiske konsekvenser for arsmetet.

Innkrevningen av felleskostnader ble diskutert. Det ble antatt at innkreving fra den enkelte eier i
noen utstrekning ville kunne bli vanskelig. Et alternativ ville vaere 4 kreve inn felleskostnadene fra
hvert enkelt sameie, slik at sameiet far en faktura med den samlede kostnad for sameiet og med
fordelingsnekkelen for de enkelte beboere. En slik innkreving vil gi sterre naerhet mellom den
krever og den som skal betale og dermed ogsé oke mulighetene for at innbetalingen virkelig
kommer. Man skal imidlertid her veere oppmerksom pa at det nok kan stilles spersmal ved
hvorvidt Velforeningen kan palegge det enkelte sameie a foreta denne innkrevingen. Skulle
imidlertid ingen protestere, er det selvfolgelig intet i veien for & gjore det pa denne maten.

5. Registrering av Velforeningen — opprettelse av bankkonto
| forbindelse med inngéelse av avtaler og opprettelse av bankkonto vil det i utgangspunktet vare

nodvendig med et organisasjonsnummer. Hanne Pettersen vil saledes fortlopende registrere
Velforeningen og deretter opprette bankkonto for samme.
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